Regulamin zatwierdzony Uchwat RN SM
JEDNGSC Nr 20/12 w Piasecznie z dnia
18.12.2012 roku

REGLULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | CIEPLEJ WODY

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jeéliiav Piasecznie.
Rozliczanie centralnego ogrzewania dla budynkéw rdizzanych z metra
kwadratowego

|. PODSTAWY PRAWNE
1. Ustawa - Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrea 1982 roku (Dz.U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288) z pgniejszymi zmianami.
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jeditd w Piasecznie.

3. Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12zgaiernika 2000 roku w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji ftamaz zasad rozlichew obrocie
cieptem (Dz.U. z 2000 r. Nr 96, poz. 1053).

4. Ustawa - Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 188iéd (Dz.U. z 1997r. Nr 54,
poz. 348) z pgniejszymi zmianami.
5. Umowy o dostaw energii cieplnej zawarte z PCU w Piasecznie.

6. Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®d( r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie.

7. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 80/31/11 z dnia 12.06120otycaca optat za ciept
wock.

II. ZAKRES STOSOWANIA

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu anapstosowanie do wszystkich lokali
stanowicych wiasné¢ lub bedacych w zaradzie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
~Jedna¢” w Piasecznie, z siedzibprzy ul. Fabrycznej 32, wypasanych w
instalacg centralnego ogrzewania. W punktach dofggzh utrzymywania standardu
cieplnego dotyczy on, tgpozostatych lokali.

2. Przepisy regulaminu stosuje sio spraw prowadzonych przez Spétdzighmil sezonu
rozliczeniowego 2011/2012. Do spraw ws#gezh wczéniej map zastosowanie
wczesniejsze regulaminy i unormowania.

lIl. POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRE SLENIA

1. Lokalem w pojciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny lwytkowy
niezalenie od formy posiadania.

2. Przezuzytkownika lokalu rozumie s¢ osole posiadajca spétdzielcze prawo do
lokalu, osob ktorej przystuguje prawo oe¢lonej wiasnéci lokalu, najeme, a take
osole zajmupca lokal z innego tytutu prawnego lub bez tytutu prego.

3. Przez powierzchnig do rozliczenia kasztow ciepta, rozumieg¢ spowierzchng
wszystkich pomieszczae znajdugcych s¢ w lokalach, bez wzgHu na ich
przeznaczenie i sposolxywania. Rozumie giprzez to pomieszczenia, w ktorych



zainstalowane gsgrzejniki c.o0., a take pomieszczenia nie posiagtzg grzejnikdéw
c.0., wchodzce w skiad lokalu mieszkalnego lubytkowego. Nie wlicza si do tej
powierzchni piwnic lokatorskich i pomieszez&spolinych np. klatek schodowych,
wozkowni, rowerowni, suszarni.

4. W przypadku wysipienia w lokalu pomieszcadub ich czsci nizszych nk 2,(1 m, a
wyzszych nk 1,4 m powierzchgitych czsci przyjmuje s¢ w 50%. Powierzchni
lokalu o wysokéci ponizej 1,4 m nie wlicza si

5. Pod pogciem wezta rozumie s¢ zbior lokali w jednym lub kilku budynkach, dla
ktérych ze wzgjdu na posiadanie wspolnego licznika (licznikéw) péde mazna
przeprowadz odrebne rozliczenie ztytej energii na ogrzewanie.

6. Kwoty jednostkowe wynikaja z podzielenia kosztéw c.o. przez liezi’powierzchni
lokali w danym budynku ( w obbie jednego wzia).

7. Koszty uzytkownika, czyli optaty za ciepto dla danego lokalu, to sukusztéw

catkowitych ogrzewania budynku wynilkap z ilagici zwzytego ciepta w GJ

przypadajca na dany lokal w zatacsci od jego powierzchni.

Ustala s¢ okres rozliczeniowyod dnia Ol czerwca do dnia 31 maja epaego roku.

Ciepta woda wytkowa - woda pitna podgrzana do odpowiedniej temperatury,

bedaca pod odpowiednim émieniem.

©

IV. PODZIAL. CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CI  EPLNEJ DO
NIERUCHOMO SCI

1. Catkowite koszty zwizane z dostaagvenergii cieplnej od dostawcéw zegtrznych do

nieruchomdci w okresie rozliczeniowym dzieligha:

a. Koszty state zwjzane z optatami za moc zamédwioprzesyt i abonament.

b. Koszty zmienne zwizane z z#yciem energii cieplnej, zmiennych opfat

przesytowych i wartéci zuzytego ndénika ciepta.

Koszty zmienne gustalane na podstawie wskazaznikow i faktur dostawcow ciepta.
W przypadku braku uktadu pomiarowego (lub jego mias/ndci) pozwalagcego
zmierzyt oddzielnie il@¢ energii zuytej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody, ilos¢ energii cieplnej, ktéra przypada na c.o., ustégaogejmujc ilos¢ ciepta na
ogrzanie cieptej wody, przyjmag zuzycie ciepta na odgrzanie wody jak w okresie letnim
(czerwiec, lipiec, sierpig.W przypadku, gdy w wzle 53 uzytkownicy zewrtrzni, zasady
rozliczania ciepta przyjmuje sivedtug zawartych umow i porozumie

2. W budynkach, dla ktorych ciepto dostarczane gekbttowni wtasnych, catkowite koszty
zwigzane z dostaavenergii cieplnej dzieli gina:
a. Koszty state wynikajce z optat za obsteg amortyzacg} kottowni.
b. Koszty zmienne wynikafpe z kosztow paliwa, energii elektrycznej, remontéw
napraw kottowni, ustug kominiarskich, itp., dotgcgch kottowni.
3. Od catkowitych kosztéw ciepta odejmuje $ioszt podgrzewu cieptej wody zgodnie z
Uchwah nr 80/31/11 Rady Nadzorczej.



2.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH | ZMIENNYCH

Koszty state i zmienne rozliczaesia poszczegoélne lokale mieszkalne proporcjonalaie
ich powierzchni.

W lokalach aytkowych znajdujcych se¢ w budynkach ogrzewanych - przez kottownie
wilasne z wydczonym (odgjtym) c.o, ustala sioptaty na pokrycie kosztow statych w
wysokaici 50% przypadagych na lokal kosztéw statych wynilgaych z eksploataci
kottowni.

VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWAN |IAW
BUDYNKACH NIE OBJ ETYCH INDYWIDUALNYM ROZLICZANIEM
UZYTKOWNIKOWW

1. Rozliczanie kosztoéw centralnego ogrzewania lokajtkowych.
2. Podstaw ustalenia kosztow centralnego ogrzewania tychliakafaktury dostawcow

3.

energii zawierajce optaty state ptatne co migsiw okresie rozliczeniowym i optaty
zmienne ptatne w sezonie grzewczym oraz powierzcpraeliczeniowa.

Powierzchnia przeliczeniowa wynika z zastosowartapdwierzchni aytkowej lokali
wskaznikow korygupcych z tytutu zwgkszonego zzycia energii przez lokalezytkowe,
przy czym wskanikami tymi zwkksza s¢ powierzchng lokali do wysokéci 3 m o
100% o wysokéci powyzej 3 m o 130% w stosunku do ich faktycznej powibric
uzytkowe.

Rozliczanie kosztow lokaliaytkowych znajdujcych s¢ w pawilonach wolnostagych
wyposaonych w centralny licznik ciepta.

Koszt centralnego ogrzewania poszczegOlnych lolatala si na podstawie faktur
dostawcow energii cieplnej w poszczegolnych mmmih, przy czym Kkryterium
podziatu kosztow stanowi powierzchnizytkowa lokali.

Koszty centralnego ogrzewania lokalizytkowych wykorzystywanych na potrzeby
wlasne Spotdzielni obgiaja wraz z podatkiem VAT koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Reklamacje dotygze rozliczenia kosztow w poszczegolnych okresaehicaeniowych,

naleey wnost pisemnie w terminie do 14 dni od daty otrzymamliczenia. Po tym

terminie reklamacje niecda uwzgkdniane.

4.

Odmowa przyjcia rozliczenia przez aytkownika, jak rownie jego nieobecn@ w

miejscu zamieszkania (np. pobyt za grahioie jest podstay do przedhienia terminu
reklamacji.

5.

W rozliczanym okresie zytkownicy wnosz zaliczki (przedptaty) na poczet c.o.

(centralnego ogrzewania).



VII. OPLATY NA POCZET CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Miesigczna zaliczka na poczet c.o. ustalarazie po zakaczeniu kadego sezonu
grzewczego na podstawie indywidualnych kosztow paeekajcych na dany lokal
powigckszonych o 10% w danym okresie rozliczeniowym.

2. Po rozliczeniu kalego sezonu grzewczegaytkownicy lokali otrzymug rozliczenie
zaliczek na c.o.

3. W przypadku niedoptaty raice wptaca s§ w terminie trzech miesty od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie ¢da naliczane ustawowe odsetki. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosekytkownika lokalu, Zarzd Spétdzielni mae kwot
niedoptaty roztay¢ na dirszy okres.

4. W przypadku nadptaty za c.ozytkownicy lokali pomniejszaj wnoszone optaty
mieskczne o ¢j wartos¢. Odliczenia mena dokoné z czsci stanowscej przedptat na
poczet centralnego ogrzewania. Kwota nadptaty atdgga oprocentowaniu.

VIII. ZASADY ROZLICZANIA CIEPLEJ WODY U ZYTKOWEJ.

1. W lokalach mieszkalnych izytkowych wyposaonych w indywidualne ugdzenia
pomiarowe , koszty podgrzania wody rozliczazjodnie ze wskazaniem wodomierzy
lokalowych.

2. Koszt podgrzania 1 fwieptej wody jest iloczynem wskaika zapotrzebowania na
podgrzanie 1 fiwody i aktualnej ceny energii cieplnej brutto weglbbowazujacej taryfy
dostawcy ciepta ( cena brutto 1 GJ ). Wsiiazapotrzebowania na podgrzanie 1wody
wynosi 0,33 GJ/rh Koszt podgrzania 1 frtieptej wody ustalony jest nasujaco:

Kp = W zl/nfx ( cena energii cieplnej netto + natg podatek VAT )

Gdzie :
Kp — koszt podgrzania 1°mieptej wody,
W,yms = 0,33 GJ/mMwskaznik zapotrzebowania na podgrzanie®lm

3. W uzasadnionych przypadkach zmiana wysokobowigzujacego wskanika
zapotrzebowania na podgrzanie ;ir]rnze by dokonana w drodze decyzji Zadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej JEDN€Q".

4. W budynkach zasilanych z lokalnych kotlowni gayoh , koszt podgrzania 1°miepte;]
wody stosuje sizgodnie z pkt. 2

5. Optaty za moc zamoéwian przesytowe optaty state, przesytowe optaty zmesaraz
niezaliczona do podgrzania cwu w danym mai@silub kwartale ¢ optaty za dostarczan
energé cieplny , zaliczane sw catdci w biezace koszty centralnego ogrzewania.

6. W budynkach zasilanych z lokalnych kottowni gayoh, niezaliczona do podgrzania
cieptej wody w danym miestu lub kwartale ag¢ kosztow wytworzenia ciepta , zaliczana



jest w catdci w biezgce koszty centralnego ogrzewania.

7. W okresie rozliczeniowym zmiana optat za podgizavody powoduje dokonanie
odczytébw z wodomierzy zycia wody i naliczenie nowych optat z dniem Yo wzycie
tych cen.

8. Ewentualna rinica pomé¢dzy poniesionymi kosztami dostawy energii ciephtigj celow
podgrzania wody w danej nieruchofop a dokonanym rozliczeniem na podstawie odczytow
indywidualnych wodomierzy jest rozliczana propormgtnie do powierzchniaytkowej

lokali mieszkalnych.

IX. DRUK ROZLICZENIA INDYWIDUALNEGO

Wz6r druku rozliczeniowego akceptowany jest przezkRNadzorcz Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jedn&”

Druk winien sktada sie z nagtowka, ktory zawiera informacje dotyce firmy
rozliczeniowej, jednostki rozliczanej (Spotdzielheszkaniowa ,Jedrig”), lokalu
rozliczanego (imd, nazwisko i adres lokatora, ktdrego lokal jestiozany) oraz dane
statystyczne, okéajace nieruchoms®, identyfikupce dokument, potenie lokalu,
identyfikujace klienta, datwykonania rozliczenia oraz rozliczany okregtkowania lokalu.
Czes¢ A winna zawieré okreslenie przedptaty ( zaliczki) za ngphy okres rozliczeniowy.
Cz$¢ B.1. winna zawierarozliczenie kosztow. Druk rozliczenia indywiduajjoezawiera
powinien ponadto informacje o terminie wnoszenldamaciji.

X. ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI GRZEWCZYCH

1. Uzytkownik nie mae samowolnie dokonywa jakichkolwiek przerébek zaworow
grzejnikowych, kryzowa .

2. Wiasciciel lokalu nie mae odhczy¢ sie od ogdélnej instalacji w budynku. Rowniaie
moze dokonywa samodzielnie przerdbek instalacji c.o0. bez zgodsztlu Spoétdzielni i
wiascicieli sgsiednich lokali.

3. Na grzejnikach nie mima instalowéa zaworow na powrocie (pogdzy grzejnikiem, a
pionem powrotnym). W sytuacji zastosowania takictawaréw winien by
zaplombowany w sposéb unientiviajacy jego zamkricie i demonta grzejnika.

4. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze zddiowej 26C i wyzszej nie
mozna utrzymywa temperatury riszej niz 16°C.

Piaseczno dnia 01 grudai@012



